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I Typ nemovitosti I Rodinni dOm bez nebytouich prostor v souiasn6m stavu l
ffi" 

------l

lPozemky parc.i. *.218, rLBIlr, Irg|l2, LL84/1, Ir84l2, I2O4l3, 1206lI, L2OglI, r2}9lr, I98OlL, Lv i.93 |

r
{
t

I

Adresa
Kraj Libereckv krai obec I tvt iiiinil Podet obwatel | 510
Kat. izemi Miiind utice lM;idnil i.p. | 186
cast obce dle LV I Miidn6

vlastnicwi
Budova RD C.D. 186 Stefan V6clav - Miiin5. Miidn6 186
Pozemek parc,a St. 218 stefan VSclav - Miidnd. Miidni 186
Pozemek Darc,t. ll8Ul Stefan V6clav - MiiiinS. Miidn6 186
Pozemek parc,t. lt81/2 Stefan V6clav - Mii(inii, Miidn6 186
Pozemek parc.E, 1184/1 Stefan Vdclav - Miiidnii. Miidn5 186
Pozemek Darc,I. 1184/2 Stefan V6clav - MiiiinS. Miiin5 186
Pozemek Darc,6. 1204/3 Stefan Vdclav - Mii{inii, Miidn6 186
Pozemek Darc.E, 1206/l Stefan V6clav - Miidnd. Miiin6 186
Pozemek parc,C. l2lt8/l Stefan vSclav - Miidnii. Miidn6 186
Pozemek parc,e 1209/1 Stefan Vdclav - MiiiinS. MiitnS 186
Pozemek Darc,6. l98O/1 Stefan VSclav - Miiiinii, Miidn6 186

I Obwkl6 cena - souEasnf stav I

Vypracoval Ing. Jiii Antoi
Mffdnd 58
512 0a Miidn6
email: i iri.antos@tiscali.cz tel: 603 162 403

Dne 28.6.2013
Licence iislo

0547

Ke dni 24.6.2073
Prohlidka dne 24.7.2013

objednatel
ODOAKER a.s-
Pernerova d.p. 441
530 02 Pardubice

t e t . 724 030 022
E-mail odoaker@pernerova.cz
IE 267 47 645
DIC e26t47645
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Kladn6 a na cenY nemovitosti
Klidn6 prostiedi k bydlenii rekreaci. Nev'ihodou je zhodeni techniclci stav (nutn6 celkovd rekonstrukce) a piijezd po

v zimnich m6sicich neudriovan6.

I

ekbdov6 cena (stavba bez opoti€beni) - soutasnf stav 3 146 000 K-

Tii miliony sto&yiiceGest tisic Ki

Vvhodnoceni rizik

ANO nemovitost je zaps6na na LV, byl piedlo;en aktudlni original LV (ridaje na n6m uveden6 souhlasi se skutedn'im
stavem )

ANO stavba ie umist6na na vlastnfm pozemku
ANO k nemovitosti je zajiSt6n po pr6vnistriince bezprobl6movi piidup

ANO
nemovitost je prosta v6cn'ich biemen a jin'ich omezeni, z5sadnim zpSsobem podmifrujici,ch vhodnost z6stavy,
napi. - biemeno do2ivotniho uiivanl ndjemni smlouw na dobu urditou a piedkupni prilva

ANO nemovitost je prosta vdcnich biemen a jinich omezeni, aiistedn6 podmiiujicich vhodnost z6stavy, napi. -

biemeno vedeni Is, ochrannd pdsma
ANO nemovitost ie prosta iahichkoliv dalSich omezeni, napi. - z6stavni prdvo, exekuce, apod'
ANO stavba newkazuie zievn6 technick6 zdvady, ovliviujici jeji iivotnost
ANO nemovitost je uilvdna v souladu s prdvnim stavem
ANO stavba ie urdena v,ihradn6 k bydleni nebo rekreadnim irdelSm
ANO stavba ie zkolaudovdna a byto ji piidEleno a.p. event. evidenani

ANO nemovitost se nenach6zi v rlzemi, Ker6 bylo v minulosti zaplaveno, nenal6zd se v zdplavov6m rjzemi dle platndho
oovodfiov6ho pldnu

ANO stavba ie dokonaena
ANO zpracovatel ocen6niie soudnim znalcem v oboru ekonomika, odv6wiceny a odhqdy nemovitosti
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o informace o budovd a parcel5ch ziskan6 z internetovlch strdnek Cesk6ho riiadu zem6m6iidsk6ho a
kata str6ln ih o

o znalecki posudek d. 2435 - 160/12 vyhotoveni stejnim znalcem k datu 2I.5.2012
o skutednosti ziskan6 oii Drohlidce nemovitosti
o fotodokumentace ooiizen5 znalcem

a k nemovitostem
Pilmo z komunikace 1 ve vlastnictvi obce.

komunikace
Pilstup a piijezd k nemovitostem je po nezpevn6n6 komunikaci.

komunikace

Mistoois
Poloha a \r'iznam obce v rdmci eR a reqionu
Obec l4iidnii se nach6zi piibliin6 3 km jihozepadn6 od m6sta Jilemnice. Jednd se pievdin6 o obec zem6d6lskou a
rekreadni a m5 piibliind 500 obyvatel

Umistdniv obci, dopravni dostupnost, obaanskd wbavenost, ..
Umist6niv obci I odlouiend iSst obce Okolni zdstavba mimo souvislou zdstavbu
V obci je z6kladni vybavenost (obchod se smiSen'im zboiim, po5ta, zdkladni ikola - 1. stupei, hiiSt6 a dalSi). z obce je
pfim6 autobusov6 spojeni do Prahy, Jilemnice, Semil a Lomnice nad Popelkou. Pln6 vybavenost je ve sprdvnim centru
.lilemnici. Piedm6t ocenEni se nach5zi v jiini okrajov6 i6sti obce za areSlem zemdddlsk6ho druistva. Pifjezd k domu je
po nezpevn6n6 mistni komunikaci.

Doiezdov6 vzddlenost do sordvniho centra (Jilemnice) 4 l K m
Hromadnd doprava - tetnost spoi0 nizki frekvence sooiE
Niikuoni moinosti dostupn6 v mist6 Ne

Informace o nemovitosti
Jednd se o zdEn! d0m, voln6 stojici se sedlovou stiechou. Je pildupn'l od zem6d6lsk6ho areSlu po nezpevn6n6 cest6.
Pozemky jsou mirn6 sva:it6 k severovichodu. Kdomu piisluii pouze studna. ZemEd6lsk6 pozemky leii jihoz6padnim
smdrem od domu.
Jednil se o zdEn'y' d0m jednopodlaini nepodsklepen! s nedokondenou p0dni vestavbou. Obvodov6 st6ny jsou ze
smiien6ho zdiva (Skv6rocementov6 wdrnice, pln6 cihly), stropy nespaln6 do I profil8 s rovn'im podhledem, v ptvodnim
chldvu klenbov6, stiecha sedlovd s osinkocementovou krytinou. Na podlaze viech mistnostije pouze hlazeni beton.
Okna jsou dievdnii Spaletovil, dveie rdmov6 do dievdn,y'ch z6rubni.
Vytdpdni je lok6lni kamny na tuhd paliva, oh;ev tepl6 uiitkov6 vody neni (p0vodni el. bojler zniden). V koupeln6 je vana
a umyvadlo, v kuchynije spordk na tuh6 paliva, zachod je suchi.
Z p8vodniho domu star6ho vke nei 150 rok0 se zachovala pouze hospoddiskii d5st s chl6vem. Roubenii obytn5 dSst byla
zboiena a znovu vyzddna v roce 1962 vdetn6 piistavby zd6n6 stodoly
Na objektu neni dellidobu proviid6na iddnS idriba. Dom je odpojen od rozvodu el. energie. Viechny stavebni prvky
kr6tkodob6 :ivotnosti jsou znideny. D&m je v soudasn6 dob6 neob'ivatelni.

PoDis nemovitosti
Podet PP l0 lPoiet NP I 1 I podet podkrovi 1 lzastav6n6 plocha 1.NP 141 m2

Podet koupelen 1 Podet kuchyni 1
Vybaveni koupelny Vybaveni kuchynE
r'ana, umwadlo soorek eleKricki, soordk na tuhd oaliva

P i o c e n . . l ] t J ' | l ) V i | | r s i t l | | l i l . j , l . j " i , : . ] . , ; ! : i , '
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Technicki stav
Budova RD Stav zhorien'i I Stiiiirok0

Opotiebeni odhadem
%vain6 technickd nedostatky, nebo ooruchy statiky, kter6 maiizdsadnivliv na iivotnost stavbv nevyKazuJe

dlouhodobd iivotnosti
z6klady - nevykazujinopy poskozeni (nejsou viditeln6 praskliny zdiva)
svisl6 konstrukce - bez poSkozeni
stropy - v p0vodni ddsti praskliny v klenuti
schodist6 - bez oo5kozeni
krov - orumCrnv stav, bez

chrdnlcich nemovitost
stiesni krytina - funkdni (nejsou patrny stopy zat6kdni)
fa#dni

N6kladov5 cena (stavba bez

tvofici funkEni celek se stavbou

Samostatn6

Inienfrck6 sit6
EleKro Diivedeno na hranici Dozemku Voda z iadu nenl
Voda ze studny oiivedeno na hranici oozemku Kanalizace do iadu nenl
Kanalizace do iumDv Kanalizace do septiku nenl
Kanalizace do vlastni
eov

nenl Plyn z veiejn6ho
rozvodu

nenl

Plvn ze z6sobniku nenl Dilkove wtio6ni nen I

Popis provedeni budovy
Konstrukce Provedeni Konstrukce Provedeni

zSklady a zemni
p16ce

z prosteho betonu svisl6 konstrukce zd6nd v tlouitce 45 cm

vodorovnd
konstrukce, stropy

keramickd do I profil8 konstrukce stiechy sedlov6 s krovem diev6n'im

krytina stiech eternitov6 iablony klempiisk6
konstrukce

pozinkovan6

rlpravy vnitinich
00vrch0

vdpenn5 omitka itukovd (v podkrovi
ddstefn6 nedokonden6)

Ipravy vn6jiich
povrchS

nelsou

vnitini obkladv obklad keramickv scnooy ielezobetonov6 s terasem
dveie a vrata vchodovd palubkove prosklen6,

vnitini hladk6 do dievdn'ich zdrubni
okna dvojitii d ievdnii Spaletovii

povrch podlah prkenn6, dlaiba vytdp6ni kamny na pevn6 paliva
elektroinstalace va.
bleskosvodu

neni (znidend) vnitinivodovod neni (zniden)

vnitinl kanalizace neni (znrden6) vnitinI plynovod nenl

ohiev tepl6 vody neni (el. bojler nefunkdni) ost.vniti.vybaveni
(vitahy, VZI,EPS a
poo. )

nenl

l.NP - vfEet mistnosti ptocna koeficient KZD zapodit. plocha
loZnice 16.81  m2 1 . 0 16.81 m'
pokoj 15.84 m'/ 1 . 0 15.84 m'z
kuchyn6 t 7 . / 6  m - 1 . 0 13.78 mz
chodba 9.51  m2 1.0 9.51  m2
chodba d .u /  m- 1 . 0 d .u /  m_

l(oupelna 6.69 m'/ 1 . 0 6.69 m'?
komora 8.69 m'? 1.0 8.69 m'
sprz 1.72  m2 1.0 1.72  mt
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sklad 0.94 m' 1.0 0.94 mz

sUad (bivalf chl6v) 14.56 mr U . J 4.37 m2

Soutet Dloch za podla;i 96,61 m" 86.42 m'

r.Podkrovi - WEet mistnosti plocha koeficient KZD zapoiit. Dlocha
chodba se schodist6m 19.95 mz 1.0 19.95 m'

Komora 2.77 m' 1.0 2.77 mt
K0mora 5.78 m' 1.0 5.78 m'z

kuchynE 15.80 mz 1.0 15.80 m'

spi: 3.74 m' 1.0 3.74 mz
piedsiil 7.63 m2 1.0 7.63 mz
pokoi 14.10 m', 1.0 14.10 m'z

KOmOra 3.72 m' 1.0 3.72 m'
balkon 1.55 mz 0.5 0.78 m'

Sou6et Dloch za oodlaii 75,04 m2 74,27 mz
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Slovn6vaci metoda
.un.ralr4 h.rn^vifnct

Zdroj informace datab6ze prodejfl vlastnL datum prodeje 1/2013

Konstrukini provedeni Stavba zd6n5
Po&t PP l0 lPodet NP 1 lPodet Dodkrovi 1 lzastav6nii Dlocha 1.NP 155.3 m'z

Podlahovd Dlocha 186.0 mr Celkovd Wm6ra vSech Pozemkf 2186.0 mr

-o"a;,v.. "^' I t0 %l I
z ooo fvm' I

Porovndni s nemovitosti oceiovanou
Rodi""t d0- r M.kt..rE(ristni tist obce Benecko) - zdEnit, z r. 1941 pozddji pouze 0pravy a modernizace,

udrioviin v dobr6m tech. stivu. Dispozice:2 byty (2 + 1a4 + 1), vyt6pdni rlstiedni kotlem natuhd paliva. Srovnatelnd

nemovitost m6 v6tii podlahovou plochu, je v lepiim tech. stavu, je dopravnE l6pe dostupn5'

Porovndni s nemovitosti oceiovanou
Rodi""t dom , H6j''ch 

"-"d 
Jit rot, (mistni iist oOce Dolni Sytovii) - zd6ni, postaven v roce 1:?12, rekonstrukce po

roce 200i (novd stiesnikrytina, rozvody instalaci, toupelna, vytipEnij. Dispozice: v 1. nadz. podlaii byt 3 + kk, pfida.je

,"ira. u}joi 
""f.i 

oOr;, uvtjpCni ,isii,edniete6rokodem (+ kotel na tuhd paliva). Srovnateln6 nemovitost m5 menii
podlahovou plochu, men5iV'1m6ru pozemk0, ale je v lepiim tech' stavu.

2. srcYnatelni nemovitost
Zdroi informace databdze prodeifi vlastnl datum prodeie 3/2013

Konstrukani provedeni stavba zd6n6
Podet PP l0 lPodetNP 1 lPoiet podkrovi 0 lZastav6n6 Plocha l.NP 99.5 m'

Podlahovd plocha 79.0 m' Celkovd Wm6ra viech pozemkO 3095.0 m'

Cena za nemovitost 1 100 000 Kd 13 900 KVmu

Redukce ceny 0 o/o

Redukovana cena 1 100 000 Ke 13 90o Ki/m'

- 6 -



3. srcYnatelni nemovitost
Zdroj informace databdze prodej0 vlastnl datum prodeje 5/2012
Konstrukdni provedeni Stavba zd6nii
Pocet PP l0 lPodet NP 1 | Poiet Dodkovi 0 lZastav6nd olocha l.NP 186.0 mr
Podlahov6 Dlocha 140.0 m'/ Celkovd vim6ra vlech oozemk0 1519.0 m'?

Gna za nemovitost 1 s00 000 Kd 10 700 Kumz
Redukce ceny 0 o/o

Redukovan6 cena 1 s00 000 Kd 10 700 Kumz

Porovndni s nemovitosti ocefi ovanou
Rodinnf dom ye Studenci - zd6n'i z r. 1939, pozd6ji pouze 0pravy a modernizace, v 1. nadz. podlaZi byt 4 + 1,
v podkrovipouze 1 letni pokoj, vytSp6ni 0stiedni kotlem na tuhd paliva. Srovnatelni nemovitost m6 mensi podlahovou
plochu, men5i vim€ru pozemk8 a nachdzi se u frekventovan6 silnice. Je viak v lepiim tech stavu.

snovnavacl
1 100 000 - 1 500 000 Ki

Stanovend cena za 1m' v oceiovan6 nemovitosti

Informace ve Yztahu k uiiv6ni nebo

Ing. JiiiAntoi
Miidn5 s8
512 04 Miidnii

Znalechi posudek jsem podal jako znalec jmenovani rozhodnutim
Krajsk6ho soudu v Hradci Krdlov6 ze dne 3.4.1998, i.j. Spt. 2929197
pro zdkladni obor ekonomika, odv6tvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecki posudek byl zap#n pod poi. i. 2581 - 108/13 znaleck6ho
deniku.
Znalean6 a n5hradu n6klad0 fdtuji dokladem d. 054/13
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